Gemeinde Medingen

SATZUNG

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von §§ 132, 246 a Ziff. 11 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4
Absatz 1 der Gemeindeordnung vom 21.04.93 hat der Gemeinderat der Gemeinde Medingen

am 07. Oktober 1993 folgende Satzung beschlossen.



§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Medingen erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBigabe dieser Satzung.

§2'

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1)  Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straflen, Wege und Plitze in
bis zu einer Breite (fiir Fahrbahnen Rad-
wege, Gehwege, Schrammborde mit Aus-
nahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a)
von

1.1. |Kleingartengebieten und Wochenendhaus-

gebieten 6 m

1.2. |Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausge-

bieten 10 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7m

1.3. |Dorfgebieten, reinen Wohngebieten; allge-

meinen Wohngebieten, besonderen Wohn-

gebieten und Mischgebieten 14 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit & m
1.4. |Kerngebieten, Gewerbegebieten und Son-

dergebieten 18 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5m

1.5. |Industriegebieten 20 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5m

2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fulwege, Wohn-
wege) bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von

5 m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschlieung der Baugebiete notwendigen
Sammelstralen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme der
Bestandteile nach Nr. 4a, 5a) von 21 m;

4, fur Parkfldachen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 genannten Verkehrs-

anlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren




b)

(2)

€)

ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes;
§ 5 Absatz 1 und 2 findet Anwendung;

fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m;

soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Bung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes; § 5
Absatz 1 und 2 findet Anwendung;

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergroBern sich die in Absatz
I Nr. 1, 3, 4a und 5a angegebenen Mafe fiir den Bereich der Wendeanlagen auf das
Anderthalbfache, die Malle in den Nr. 1 und 3 mindestens um 8 m. Dasselbe gilt

fiir den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrs-
anlagen.

Erschlie3t eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die grofBite
der in Absatz 1 Nr. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten. Die Art des Baugebietes ergibt
sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit ein Bebauungsplan nicht
besteht oder die Art des Baugebietes nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart nach
der auf den Grundstiicken in der niheren Umgebung {iberwiegend vorhandenen
Nutzung.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Absatz 1 und 2 gehoren insbesondere die
Kosten fiir

den Erwerb der Grundfldchen sowie der Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flichen zum Zeitpunkt der Bereitstellung,

die Freilegung der Grundfldchen,

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtungen
fiir ihre Entwésserung und Beleuchtung,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.
Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir in der Baulast der Gemeinde
stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e; bei der

Fahrbahn beschrinkt auf die Teile, die iiber die Breite der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen.

§3



(1)

2)

(1)

(2)

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfiahigen Erschlieungsaufwand

Die Gemeinde triagt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet.

Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder
zusammengefasst fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit
bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungs-
anlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

Als Griindstiicksflache gilt

bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliache, die der Ermittlung
der zulédssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthilt, die tatsdchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe
von 50 m von der ErschleiBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zuge-
wandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der
baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzung tiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die ledig-
lich die wegméBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

§6



(1)

(2)

€)

(1)

(2)

Verteilung des umlagefiahigen Erschliefungsaufwandes

Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte Erschlie-
Bungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstiicke des
Abrechungsgebietes (§ 5) nach den Nutzungsflichen verteilt. Die Nutzungsfldche
eines Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstiicksfldche

(§ 5 Absatz 2) mit einem Nutzungsfaktor, dabei werden Bruchzahlen bis einschlief3-
lich 0,5 auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet und solche iiber 0,5 auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird durch den Nutzungsfaktor die
unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf3 (§§ 7 bis 10) und Art (§ 11) be-
riicksichtigt. Fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariiber hinaus die
Regelung des § 12.

Der Nutzungsfaktor betrégt entsprechend dem Mal} der Nutzung

in den Fillen des § 9 Absatz 2 0,50

bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00

bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25

bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50

bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00
§7

Ermittlung des Nutzungsmales bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan die Geschosszahl festsetzt

Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der

Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine groflere Geschosszahl genehmigt, so ist diese

zugrundezulegen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. v. § 20 Abs. 1 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 2 Abs. 4 Sichs. Bauordnung

(BauO).

Uberschreiten Geschosse nach Absatz 1 die Hohe von 3,5 m, so gilt als GeschoB-
zahl des Bauwerks die Baumasse geteilt durch die iiberbaute Grundstiicksflache
und nochmals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Absatz 1 maligebende
Geschosszahl; Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§8



Ermittlung des Nutzungsmalies bei Grundsticken,
fiir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1)  Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt
als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
néchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine groBere als die nach Absatz 1 bei Anwendung der Anwendung der Bau-
massenzahl zuldssige Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der
Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicksfliche und nochmalig Teilung des
Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl auf-
gerundet.

»§ 8a’

Ermittlung des Nutzungsmales bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die Hohe bauli-
cher Anlagen festsetzt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das MaR3 der baulichen Nutzung nicht durch eine Geschoss-
zahl oder Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen, so gilt
als Geschosszahl

a) bei der Festsetzung der max. Wandhohe das festgesetzte Hochstmall der Wandhdhe ent-
sprechend der Definition des § 6 Abs. 4 Satz 2 SachsBO geteilt durch 3,5; zuziiglich eines
weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig eine Dachneigung von mindestens 30° festgesetzt ist;
b) bei Festsetzung der maximalen Gebdudehohe die festgesetzte maximale Gebdudehdhe ge-
teilt durch 3,5.

Bruchzahlen werden auf die néchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist im Einzelfall eine hohere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe baulicher Anla-
gen genehmigt, so ist diese gemélB Abs. 1 in eine Geschosszahl umzurechnen.

§9°

Sonderregelung fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden konnen,
gelten als eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mehr als ein Garagengeschof} zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die
jeweils hohere GeschoB3zahl anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen
1. S. v. § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 2
Abs. 4 Bauordnung (BauO) auch Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbau-
werken. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2)  Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebduden iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind
(z. B. Friedhofe, Sportplétze, Freibdder, Kleingartengelidnde), wird ein Nutzungs-
faktor von 0,5 angewandt. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.



3)

(1)

(2)

€)

(1)

Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8, 8a
und 9 Absatz 1 und 2 nicht erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn
auf ihnen keine Gebiude oder nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete

z. B. mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
errichtet werden diirfen.

§10

Ermittlung des Nutzungsmales bei Grundstiicken, fiir
die keine Planfestsetzungen i. S. der §§ 7 bis 9 bestehen

In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine
der §§ 7 bis 9 entsprechenden Festsetzungen enthilt, ist

bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Geschosse maf3igebend. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. v. § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Verbindung mit § 2 Abs. 4 Séchs. Bauordnung (BauO). Mallgebend
ist § 17 Absatz 1 BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. 1 S. 1763),
gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBI. I S. 2665). § 7 Absatz 2

gilt entsprechend.

Bei Grundstiicken mit Gebduden ohne ein Vollgeschof} i.S. v. § 20 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 2 Abs. 4 Bauordnung
(Bauo) ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung der tatsdchlich vorhandenen
Baumasse entsprechend § 7 Absatz 2.

Abweichend von Absatz 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fiir die Grundstiicke
entsprechende Anwendung,

auf denen nur Stellplitze oder Garagen hergestellt werden konnen,

die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke § 9 Absatz 2 entsprechend
tatsdchlich baulich genutzt oder

nur mit Nebenanlagen i. S. von § 9 Absatz 3 bebaut sind.

§ 11

Artzuschlag

Fiir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder nach der
auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Nutzung
in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, sind die in § 6 Absatz 3 ge-
nannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen, wenn in einem Abrechnungsgebiet
(§ 5) auBer diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden.



(2)  Absatz 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 2
Absatz 1 Nr. 5 b. Ein Artzuschlag entfallt fiir die unter § 9 Absatz 2 und § 10 Abs.
3 Nr. 2 fallenden Grundstiicke.

§ 12

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Gemeinde
stehende ErschlieBungsanlagen i. S. von § 2 Absatz 1 Nr. 1 — 6 erschlossen werden (z. B.
Eckgrundstiicke, Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach den §§ 6
bis 11 ermittelte Nutzungsflache des Grundstiicks bei einer ErschlieBung durch zwei Er-
schlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit
dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

§13

Kostenspaltung

Der ErschlieSungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkfldchen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwisserungsanlagen

WX IN R WD —

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mallnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§ 14

Merkmale der endgiiltisen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBBen Wege und Plitze (§ 2 Absatz 1 Nr. 1) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenweg, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke
neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

2. entwissert werden,



3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der ErschlieBungsanlage als
Gehweg, Radweg, Parkfliche (§ 2 Absatz 1 Nr. 4a) oder Griinanlage (§ 2 Absatz 1 Nr.
5a) vorgesehen, so sind diese endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur
Fahrbahn und gegebenenfalls gegeneinander haben und

- Gehwege, Radwege und Parkfldchen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut sind,
- Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Absatz 1 Nr. 2 sowie Sammel-
stralen im Sinne von § 2 Absatz 1 Nr. 3 sind endgiiltig hergestellt, wenn sie entspre-

chend Absatz 1 ausgebaut sind.

3) Selbstindige Parkflachen (§ 2 Absatz 1 Nr. 4b) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
entsprechend Absatz 1 ausgebaut sind.

4) Selbstidndige Griinanlagen (§ 2 Absatz 1 Nr. 5b) sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
gértnerisch gestaltet sind.

(5)  Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale
abweichend von den vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die Erschlie-
Bungsanlagen insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht
endgiiltig hergestellt sind.

§ 15

Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v. H. des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags, wenn
mit der Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieSungsbeitrags, wenn ein Bauvorhaben
auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§16

Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Absatz 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrags.
Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.



§17

Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Art der Ermittlung und Ver-
teilung des Aufwandes sowie die Merkmale der endgiiltigen Herstellung dieser Anlagen wer-
den durch eine besondere Satzung geregelt.
§18
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 08. Oktober 1993 in Kraft.

Medingen, 07. Oktober 1993 gez. ReiBmann
Biirgermeister

Die Zustimmung zur Satzung, durch die Rechtsaufsichtsbehdrde wurde am

...................................... erteilt.

Reiimann
Biirgermeister

'§2 Abs. I Nr. 1, 1.1, 1.2 neu gefasst durch Erste Anderungssatzung zur ErschlieBungsbeitragssatzung OT
Medingen (Beschluss GR 906/2000 vom 11.07.2000).

% § 8a neu gefasst durch Erste Anderungssatzung zur ErschlieBungsbeitragssatzung OT Medingen (Beschluss GR
906/2000 vom 11.07.2000).

3 §9 erginzt durch Erste Anderungssatzung zur ErschlieBungsbeitragssatzung OT Medingen (Beschluss GR
906/2000 vom 11.07.2000).



